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Redeggrelse

Odder kommune har bedt Institut for Center-Planlaegning (ICP A/S) opfylde
redeggrelseskravene i forbindelse med etablering af et aflastningsomrade i Odder by.

ICP har fulgt redeggrelseskravene ved udleeg og udvidelse af aflastningsomrader i
Erhvervsstyrelsens “Vejledning om detailhandelsplanlaegning”, september 2017 i henhold
til planloven § 11 e stk. 3 og stk. 4.

Ifglge vejledningen skal der redeggres for det kundegrundlag, som aflastningsomradet skal
baseres pa, og det opland, som aflastningsomradet henvender sig til.

Herudover skal redeggrelsen indeholde en vurdering af:

- Hvordan det planlagte aflastningsomrade kan pavirke butiksforsyningen i
bymidten, i de mindre oplandsbyer og i landdistrikterne.

- Hvordan det planlagte aflastningsomrade, blandt andet set i forhold til
kommunens stgrrelse, forventes at pavirke byens samlede oplandseffekt i forhold
til nabokommuner.

- Hvordan det planlagte aflastningsomrade kan styrke konkurrencen med et stgrre
vareudvalg og lavere priser til fordel for forbrugerne.

Vurderingerne for Odder kommune er foretaget pa baggrund af detailhandelsanalysen for
Odder kommune fra 2021.

| oplandet udenfor Odder kommune og i influensomradet er foretaget en rekognoscering
af detailhandelen med udgangspunkt i de senest gennemfgrte detailhandelsanalyser. Her
er antallet af butikker registreret, ligesom omsaetning og bruttoareal er vurderet i de
relevante brancher.

Befolkningsudviklingen er beskrevet og forbrugsberegningerne er udfgrt pa baggrund af
ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsundersggelser samt
befolkningsprognoserne fra Odder kommune og Danmarks Statistik.

Rosensgade, Odder
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Konklusion

For at sikre en hensigtsmaessig udvikling af detailhandelen i Odder gnskes etableret et
aflastningsomrade i det nordlige Odder by med en maksimal ramme til detailhandel pa
12.500 m?, men med en minimumsstgrrelse pa 500 m? per butik. Det pataenkte omrade har
i dag 3.600 m? detailhandel med primaert store udvalgsvarebutikker. Etablering af et
aflastningsomrade vil muligggre yderligere 8.900 m? store udvalgsvarebutikker og seerligt
pladskraevende butikker.

Aflastningsomradet skal sikre mulighed for etablering af store udvalgsvarebutikker, som
ikke naturligt kan indpasses i Odder bymidte. Etableringen af aflastningsomradet vil
overordnet set styrke detailhandelsudbuddet i Odder og vil forbedre indkgbsforholdene for
forbrugerne i kommunen.

Samtidig skal Odder bymidte fortsat styrkes og vaere det stgrste udbudspunkt i kommunen
med et spaendende byliv og et varieret butiksudbud af bade dagligvarebutikker og mindre
udvalgsvarebutikker.

Det vurderes, at konsekvenserne for udvalgsvarebutikkerne i Odder bymidte ved etablering
af aflastningsomradet er relativt begraensede og vil fa begraenset betydning for bylivet, da
hovedparten af butikkerne i Odder bymidte har en anden profil end de store
udvalgsvarebutikker i Odder aflastningsomrade.

Det vurderes, at etablering af Odder aflastningsomrade sker i overensstemmelse med
formalet med detailhandelsplanleegningen i Odder med et mal om varieret butiksliv i
bymidten samt en effektiv butiksstruktur.

Kundegrundlag og opland

Oplandet til Odder aflastningsomrade vurderes primaert at bestd af Odder kommune. | det
samlede opland bor 23.000 personer, hvoraf ca. 12.400 personer bor i Odder by.

Kundegrundlaget til Odder aflastningsomrade pa 23.000 indbyggere vurderes at vaere
tilstraekkeligt til etablering af et aflastningsomrade med 12.500 m? til store
udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butikker, som ikke naturligt kan indpasses i
Odder bymidte.

Effekter pa butiksforsyningen, oplands -og konkurrence-effekten

Etableringen af Odder aflastningsomrade med i alt 12.500 m? detailhandel forventes at
opna en omsaetning pa 157 mio. kr. i 2030. Det betyder en omsatningsstigning pa 107 mio.
kr. i forhold til O-alternativet, hvor der alene er 3.600 m? detailhandel pa Radhusvej 94-96.

Udvalgsvarebutikkerne i Odder bymidte vurderes at miste 4 % af omsatningen, svarende til
10 mio. kr. i forhold til 0-alternativet. Omszetningsnedgangen skyldes primeert en flytning af
enkelte butikker, som ligger i udkanten af bymidten til en bedre placering i
aflastningsomradet.

Det vurderes ikke at medfgre lukningstruede butikker i Odder bymidte. Det vil sige, at
aflastningsomradet ikke vurderes at medfgre en funktionstgmning af den centrale bymidte.

| Odder by i gvrigt forventes udvalgsvareomsaetningen at falde 14 mio. kr. svarende til et
fald pd 9 % i forhold til O-alternativet. Det forventes ikke at fa malbar betydning for
udvalgsvarebutikkerne i Odder kommune i gvrigt, da
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de hovedsageligt har en anden funktion og et andet vareudbud end de store
udvalgsvarebutikker.

Samlet set vurderes Odder by i alt at gge omsaetningen med etableringen af
aflastningsomradet med 84 mio. kr. i forhold til 0-alternativet. Det svarer til en
omsaetningsstigning pa 19 % i 2030.

I influensomradet i alt vurderes udvalgsvareomsaetningen at falde 84 mio. kr., blandt andet
som fglge af, at borgerne i Odder Kommune vil handle mere lokalt pa bekostning af de
gvrige stgrre udbudspunkter iseer Mega Syd, Tilst, Horsens by og i mindre omfang Aarhus
Midtby og Skanderborg.

Samlet set forventes Odder by at gge sin position i markedsomradet og forbedre
indkgbsforholdene for forbrugerne i Odder kommune. Handelsbalancen for Odder by
forventes at stige fra 91 % i O-alternativet i 2030 til 109 % i Hoved-alternativet. Dermed vil
Odder kommune i hgjere grad kunne fastholde sin position som det primzre indkgbssted
for borgerne i Odder kommune.

Tabel 1.1 Sammenfattende konsekvensvurdering ved etablering af aflastningsomrade i Odder by

Hensyn

Styrket konkurrence til fordel for forbrugerne

Pavirkning af butiksforsyningen i bymidten, de mindre

oplandsbyer og landdistrikter

Pavirkning af byens samlede oplandseffekt i forhold til

nabokommunerne

P& kort sigt
Pa langt sigt
(Horisontar 2030)

Dagligvarer: Ingen effekt Nogen betydning pa

udvalgsvareomradet
Udvalgsvarer: Middel effekt

Vurderes ikke at fa
betydning for antallet af

Der flyttes 10 mio. kr. fra
butikkerne i Odder bymidte, 14

mio. kr. fra butikkerne i Odder by butikker
og 84 mio. kr. fra byer i
influensomradet
Handelsbalancen for udvalgs-varer Odder by fastholder

i alt i Odder by forventes at stige
fra 91 % i O-alternativet i 2030 til
109 % i Hoved-alternativet

positionen som primart
udbudspunkt i kommunen

Etablering af Odder aflastningsomrade

Hele omradet omkring Erhvervsvej, Radhusgade og Aarhusvej er i dag udlagt til et omrade
til butikker med saerlig pladskreevende varegrupper med en maksimal ramme pa 25.000 m?.
Inden for afgraensningen er i dag 9.900 m?, heraf er de 4.600 m? udvalgsvarebutikker og
200 m? kategoriseret som dagligvarebutik.

Etableringen af et aflastningsomrade i Odder vil omfatte de nuveerende
udvalgsvarebutikker, som ligger i Radhusgade 94 og 96. Herudover vil omradet rumme
adresserne Radhusvej 87, Ballevej 2 og Skovgardsvej 2A og 2B.

Der gnskes en maksimal ramme til detailhandelen, som giver mulighed for et
sammenhangende omrade for store udvalgsvarebutikker og butikker til saerligt
pladskraevende varer, som ikke naturligt kan indpasses i Odder bymidte.

Figur 1.1 viser den foreslaede afgraensning af aflastningsomradet i Odder.
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Figur 1.1 Afgraensning af Odder aflastningsomrdde

Tabel 1.2 viser arealregnskabet for forslag til Odder aflastningsomrade. | det foreslaede
aflastningsomrade ligger detailhandel i Radhusgade 94 og 96. Her ligger i alt 3.600 m?
detailhandel primaert store udvalgsvarebutikker. Her ligger T Hansen, en farvehandel, en
teeppeforhandler, en harde hvidevarebutik, en genbrugsbutik og en butik med e-cigaretter.

Det forudseettes, at aflastningsomradet omfatter i alt 12.500 m? detailhandel, hvilket giver
mulighed for en udvidelse med i alt 8.900 m?.

Tabel 1.2 Odder aflastningsomrade — Arealregnskab

Bruttoareal m?

Eksisterende detailhandel i forslag til aflastningsomrade 3.600
Maksimal mulighed for detailhandel i det afgreensede omrade 8.900
Samlet ramme for aflastningsomrade Odder 12.500

Det forudsaettes, at den type butikker, der etableres i aflastningsomradet, er store
udvalgsvarebutikker primaert inden for boligudstyr og gvrige udvalgsvarer, som for
eksempel harde hvidevarer, byggemarked, dyreartikler, kpk
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kener, babyudstyr, mgbler og boligtiloehgr. Det forudseettes, at butikkerne har en
minimumsstgrrelse pa 500 m?,

Det forudseettes desuden, at der ikke gives mulighed for etablering af dagligvarebutikker i
Odder aflastningsomrade.

Tabel 1.3 er et eksempel pa butiksmix i aflastningsomradet. De fleste butikker vil veaere
nyetableringer i kommunen, mens enkelte vil vaere flytninger fra andre placeringer i Odder
by.

Det forudsaettes, at der etableres optimale parkerings-, adgangs- og tilkgrselsforhold til
omradet.

Tabel 1.3 Eksempel pa butiksmix i Odder aflastningsomrdde

Bruttoareal
m2
Eksisterende butikker 3.600
Byggemarked 2.500
Bgrneudstyr 900
Elektronik 500
Cykler 1.000
Jagt 1.000
Planteskole 1.000
Dyrehandel 1.000
Kgkkener 500
Kgkkener 500
Udvidelse butikker 8.900
| alt 12.500

Tilgeengelighed til Odder aflastningsomrade

Hovedparten af kunderne til Odder aflastningsomrade kommer med bil. Der er god
tilgeengelighed og gode parkeringsmuligheder direkte udenfor de enkelte butikker i
Radhusgade.

For den offentlige transport er der busstop langs Radhusvej og Aarhusvej samt pa Ballevej
og Rude Havvej. Nord for aflastningsomradet er desuden stoppested for lethanen til
Aarhus.

Der er mulighed for cykelparkering udenfor de fleste butikker og cykelstier direkte til
omradet.

Vurdering af kundegrundlag og opland

Opland og influensomrade

Et udbudspunkts opland for udvalgsvarer er defineret som det omrade, hvor stgrstedelen
af forbrugerne vil vaelge dette udbudspunkt for at shoppe udvalgsvarer.

Det er ICP’s vurdering, at oplandet til Odder aflastningsomrade er Odder kommune samt
landomraderne syd for Malling. | det samlede opland bor 23.000 personer, hvoraf ca. 12.400
personer bor i Odder by.

| oplandet er det alene Odder bymidte og Odder by i gvrigt, som har et vist udbud af
udvalgsvarer.
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Figur 1.2 Opland og influensomrdde til Odder aflastningsomrdde

Influensomradet er det omrade, hvor Odder aflastningsomrade vil fa en malbar konsekvens
i forhold til udvalgsvareomseetning, idet byerne i influensomradet delvis har samme
oplandsomrade som Odder. Influensomradet til Odder bestar udbuddet i Aarhus med iszer
Aarhus Midtby, Mega Syd/Viby og Tilst samt af byerne Horsens og Skanderborg. Herudover
er der en koncentration af store udvalgsvarebutikker i Skejby, mens der i Malling ligger et
enkelt byggemarked.

Odder by ligger 18 km (19 min. kgrsel) fra Mega Syd samt 20 km (27 min. kgrsel) fra Aarhus
Midtby. Skanderborg by ligger 20 km (26 min. kgrsel) fra Odder by, mens Horsens by ligger
29 km (35 min. kgrsel) fra Odder by.

Odder aflastningsomrade forventes ikke at kunne tiltraekke forbrugere fra byerne i
influensomradet, men vurderes at kunne medvirke til, at faerre kun
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der fra oplandet (Odder) besgger blandt andet Mega Syd, Tilst, Horsens og Skanderborg pa
bekostning af flere ture til Odder.

Odder kan nas inden for omkring 15 minutters kgrsel fra hovedparten af oplandet.

Tabel 1.4 viser den samlede ramme til butiksformal samt kundegrundlaget i Odder by og
antal indbyggere i oplandet. Kundegrundlaget til Odder aflastningsomrade pa 23.000
indbyggere vurderes at veere tilstraekkeligt til etablering af et aflastningsomrade i Odder
med 12.500 m? til store udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butikker, som ikke
naturligt kan indpasses i Odder bymidte.

Tabel 1.4 Stgrrelse pd Odder aflastningsomrdde og oplandet

12.500 m? 3.600 m? 8.900 m? 12.400

*Bruttoareal til detailhandel incl. butikker med seerlig pladskraevende varer
**Primeert opland til aflastningsomrddet

Den nuvaerende butiksstruktur

| oplandet til Odder aflastningsomrade, som er Odder kommune, ligger der i alt 76
udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butikker (ex. bilforhandlere). Heraf er 26
butikker med boligudstyr og 23 butikker med gvrige udvalgsvarer og 5 byggemarkeder,
kgkkenbutikker eller planteskoler, mens der er 17 beklaedningsbutikker.

Det samlede bruttoareal til udvalgsvarebutikker og saerligt pladskraevende butikker er ca.
32.000 m2. Det gennemsnitlige bruttoareal pa butikkerne i oplandet er godt 400 m?.

| det omrade, som gnskes udlagt til aflastningsomrade i Odder, ligger i dag 5 butikker med
udvalgsvarer og seerligt pladskraevende varer. Her ligger en butik med autoudstyr, en
teeppehandel, en farvehandel, en butik med harde hvidevarer samt en genbrugsbutik og en
butik med e-cigaretter.

Det samlede bruttoareal til butikker med udvalgsvarer og sarligt pladskraevende varer er
3.400 m2og den gennemsnitlige butiksstgrrelse er knap 700 m2.

Odder bymidte har det stgrste antal dagligvare- og udvalgsvarebutikker i Odder kommune.
Her er foruden et bredt og dybt udbud af butikker og kundeorienterede servicefunktioner
en del spisesteder og andre oplevelser. Odder bymidte har i alt 39 udvalgsvare- og seerligt
pladskraevende butikker svarende til godt halvdelen af det samlede antal
udvalgsvarebutikker i Odder kommune.

Det samlede bruttoareal er 11.300 m? og den gennemsnitlige butiksstgrrelse er knap 300
m?. Hovedparten af butikkerne i Odder bymidte er beklaedningsbutikker og andre
butikstyper end dem, som er placeret i Odder by i gvrigt. Det er butikstyper, som udover
t@j- og skobutikker for eksempel er brugskunst, kgkkenudstyr, smykkebutik, optiker,
boghandler og sportsbutikker. Den samlede udvalgsvareomsaetning var ca. 211 mio. kr. i
2020 i Odder bymidte.
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Udover butikkerne i det omrade, som gnskes udlagt til aflastningsomrade, ligger 16
udvalgsvarebutikker og 4 byggemarkeder/kpkkenbutikker/plante-skoler i Odder by i gvrigt.
Det samlede bruttoareal er 19.600 m? og den gennemsnitlige butiksstgrrelse er 800 m?i
Odder by i gvrigt.

Hovedparten af butikkerne er koncentreret nord for aflastningsomradet langs Aarhusvej.
Her ligger blandt andet Jem&Fix og en mgbelbutik. Herudover ligger lokalcenter Nord
overfor Radhusvej 94-96 med boligtekstilbutikken Jysk og en butik med salg af hvidevarer
og lamper.

Syd for Odder bymidte ligger byggemarkedet Stark, mens der i den gstlige del af byen ligger
to planteskoler og to bilforhandlere.

Udenfor Odder by ligger i alt 7 udvalgsvarebutikker. Disse butikker er genbrugsbutikker eller
forhandlere af brugskunst primeert orienteret mod turisme langs gstkysten. Butikkerne er
hovedsageligt lokaliseret som enkeltstadende butikker uden kontakt til dagligvarebutikker.

I influensomradet er isaer bymidterne og storbutiksomraderne (aflastningsomraderne) i
Aarhus og Horsens betydende udbudspunkter, samt udbuddet i Skanderborg. |
aflastningsomraderne er et bredt udbud af store udvalgsvarebutikker, mens bymidterne
har et bredt udbud af udvalgsvarebutikker iseer beklaedningsbutikker.

Forbrug i markedsomradet

Forbruget af udvalgsvarer i det samlede opland jvf. kortet i figur 1.2 var ca. 608 mia. kr. i
2020 og forventes at stige med 27 % frem til 2030, hvor det samlede forbrug vil veere ca.
774 mio. kr.

Heraf udgjorde forbruget i kommunen Vest, som primaert er Odder by, 370 mio. kr. i 2020,
hvilket forventes at stige til 476 mio. kr. i 2030 svarende til en stigning pa 29 %.

Radhusgade 94-96, Odder
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Vurdering af etablering af Odder aflastningsomrade — effekter pa
butiksforsyningen

Nedenstdende vurderes konsekvenserne for den eksisterende detailhandel i oplandet og
influensomradet ved etablering af et aflastningsomrade i Odder.

Konsekvenserne for den eksisterende detailhandel er beregnet for 2030.

Der redeggres for den fulde effekt af udvidelsen af aflastningsomradet, da det i 2030
forudsaettes at vaere fuldt udbygget.

Der beregnes for to forskellige scenarier: Et O-alternativ og et Hoved-alternativ.
Konsekvenserne er alene beregnet for udvalgsvarer.

Det vurderes ikke at fa betydning for dagligvareomsaetningen i vaesentligt omfang, da de
store udvalgsvarebutikker ikke har dagligvarer af betydning i sortimentet. Der gives
herudover ikke mulighed for etablering af yderligere dagligvarebutikker i
aflastningsomradet.

O-alternativ

| O-alternativet etableres ikke et aflastningsomrade i Odder.

Hoved-alternativ

| Hoved-alternativet etableres et aflastningsomrade i Odder med maksimalt 12.500 m?
detailhandel. I omradet ligger i dag 3.600 m? detailhandel fortrinsvist store
udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butikker.

Det forudseettes etableret omkring 9 yderligere store udvalgsvarebutikker og/eller szerligt
pladskraevende butikker svarende til 8.900 m? detailhandel. Det forudsaettes, at butikkerne
skal have et minimumsareal pa 500 m2.

Det forudsaettes, at der etableres optimale parkering-, adgangs- og tilkgrselsforhold til
omradet.
Forudsaetninger

Konsekvenserne vurderes ud fra fglgende forudsaetninger om den fremtidige
konkurrencesituation i regionen:

- |storbutiksomradet Skejby forventes rammen til detailhandel udnyttet, séledes
at der udbygges med 8.000 m? yderligere store udvalgsvarebutikker i omradet.

- Aarhus Midthy forventes fortsat at arbejde pa at styrke og udbygge
detailhandelen.

- Horsens forventes fortsat at styrke og udbygge detailhandelen og bylivet i den
centrale del af bymidten samt at styrke udbuddet af store udvalgsvarebutikker i
den sydlige del af bymidten.

- Detailhandelen i markedsomradet i almindelighed tilpasses og udvikles Igbende
med hensyn til butikkernes stgrrelse og sortimentssammensatning.

- Der etableres ikke andre stgrre detailhandelskoncentrationer i influensomradet
frem til 2030.

12
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- Befolkningsudviklingen fglger den geeldende befolkningsprognose for
henholdsvis Odder Kommune og Danmarks Statistik.

- Derregnesiforbindelse med fremskrivningen af det potentielle forbrug med en
arlig maengdemaessig stigning i forbruget pr. person frem til 2030 pé 1,25 % for
udvalgsvarer. Forbrugsprognosen er beregnet i faste priser.

- Alle omsatningstal er i 2020-priser, sa forandringer i omsatningen frem til 2030
kan tages som udtryk for reelle forandringer.

- Handel via internettet —isaer for en raekke udvalgsvaregrupper - vil betyde en
reduktion i den omsaetning, der genereres i den traditionelle detailhandel. Det
forudseettes, at ca. 30 % af udvalgsvareforbruget deekkes ved nethandel i 2030.

Metode

Med udgangspunkt i forbrugsberegningerne og viden om de forskellige udbudspunkters
konkurrencemaessige styrker udarbejdes pa grundlag af de foreliggende oplysninger samt
vurderinger og erfaringer fra lignende analyser et indkgbsmgnster for 2020.

| denne model indlaegges forbrugsforudseatningerne for 2030, og der fas et niveau for en
omsztning i 2030, safremt der ikke etableres et aflastningsomrade i Odder by.

Derefter vurderes andringerne i detailhandelsstrukturen, de konkurrerende projekters
indflydelse og den generelle forventning til forbrugernes indkgbsorientering frem til 2030.

Pa denne baggrund fremkommer omsatningen i de relevante omrader i O-alternativet,

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i hvor hgj grad
etableringen af et aflastningsomrade med i alt 3.600 m? eksisterende butikker og op til
8.900 m? nye butikker vil pavirke dette indkgbsmgnster og omsaetningen i oplandet og
influensomradet.

Der beregnes pa den maksimale udnyttelse af bruttoarealet i aflastningsomradet, saledes
at der redeggres for de maksimale konsekvenser.

Konsekvenser

Tabel 1.5 samt figur 1.3 viser den forventede udvikling i omsaetningen af udvalgsvarer i
oplandet og influensomradet fra 2020 til 2030 med og uden etablering af et
aflastningsomrade i Odder.

De fremtidige omsaetninger i 2030 er udtryk for et omsaetningsniveau og skal ikke
opfattes som preecise tal. Alle tal er i 2020 priser.

Tabel 1.5 viser eksempelvis, at udvalgsvareomsaetningen i 2020 var 211 mio. kr. i Odder
bymidte. Hvis aflastningsomradet ikke etableres (0-alternativet), forventes omsaetningen
i Odder bymidte at vaere 235 mio. kr. i 2030.

Hvis Hoved-alternativet etableres med i alt 8.900 m? yderligere store

udvalgsvarebutikker, forventes omsztningen de eksisterende butikker i Odder bymidte
at veere 225 mio. kr. i 2030. Det vil sige, at omsaetningen vil falde 10 mio. kr. svarende til
et fald pa 4 % i forhold til O-alternativet, hvor der ikke etableres yderligere detailhandel.
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Tabel 1.5 Forventet udvikling i omsatningen af udvalgsvarer i opland og influensomrade i 2020 samt

2030 (mio. kr. incl. moms)

Omszstning Omsaetning Konsekvens
Bruttoareal Omsaetning 2030 2030 Hoved-
2020%** 2020 . Hoved- alternativ**
O-alternativ alternativ
Odder aflastningsomrade 12.500 49 49 157 +108
Odder bymidte 11.300 211 235 225 -10
Odder by ig. 16.200 -14
Odder kom ig. 1.100 19 1> t
Odder kom i alt (incl. udvidelsen) 30.900 409 439 523 +84
Skanderborg by * * * * -6
Horsens by * * * * -15
Aarhus Midtby * * * * -6
Mega Syd/Viby * * * * -36
Malling * * * *
Tilst * * * * -21
Skejby * * * *
Influensomrade i alt * * * * -84
lalt * * E & -
* Ikke opgjort

** Forskellen i omseetningen i Hoved-alternativet og O-alternativet

Figur 1.3 Forventet udvikling i udvalgsvareomsaetningen Hoved-alternativ i 2030 i forhold til 0-

alternativ (mio. kr. inkl. moms i 2020-priser)
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Udvalgsvarer 2030 - O-alternativet

Det forventes, at konkurrencesituationen generelt bliver skeerpet i fremtiden. Det
forventes, at udvalgsvarehandelen vil centrere sig i faerre, men staerkere udbudspunkter.
Forbrugerne vil ogsa i fremtiden leegge veegt pa, at der er et stort vareudbud- og/eller
butiksudbud i det enkelte udbudspunkt.

Endvidere forventes internethandel med detailhandelsvarer iseer i nogle brancher at kunne
maerkes i den fysiske detailhandel. Det er forudsat, at 30 % af forbruget af udvalgsvarer
deekkes ved kgb pd internettet i 2030, mens ca. 23 % af forbruget blev deekket ved kgb i e-
handelsbutikker i 2020. Nogle butikker og brancher vil naturligvis blive ramt hardere end
andre. Det er ICP’s vurdering, at den ggede internethandel vil ramme alle
udvalgsvarebrancher.

Den ggede koncentrationstendens og den ggede e-handel betyder, at de stgrste
udbudspunkter som Aarhus Midtby, Mega Syd, Tilst og Horsens vil blive styrket pa
bekostning af de mindre udbudspunkter. | 0-alternativet forventes
udvalgsvareomsaetningen i 2030 som udgangspunkt derfor at falde i forhold til 2020 i alle
mindre byer.

| Odder forventes omsaetningen at stige i Odder bymidte og Odder by i gvrigt pa grund af
en forventet befolkningsstigning i byen pa 12 % svarende til 1.700 yderligere borgere i
byen. Det vil sige, at udvalgsvareforbruget forventes at stige 106 mio. kr. svarende til en
stigning pa 29 %. Ligeledes forventes befolkningstallet at stige 10 % i den gstlige del af
kommunen og 8 % i den sydlige del af kommunen, svarende til en stigning pa i alt 800
borgere.

Befolkningsstigningen har en betydning for forventningerne til den samlede omsaetning i
Odder kommune, omvendt har den ggede e-handel og en fortsat gget koncentration og

konkurrence fra bade Aarhus og Horsens en betydning for omsatningen i Odder. Samlet
set forventes udvalgsvareomsaetningen i Odder kommune at stige 7 % i perioden 2020 til
2030 fra 409 mio. kr. i 2020 til 439 mio. kr. i 2030.

Udvalgsvarer 2030 — Hoved-alternativet

Hvis der etableres et aflastningsomrade i det nordlige Odder med yderligere 8.900 m? store
udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butikker, vil det fa betydning for
detailhandelen i oplandet.

Det vurderes, at Odder aflastningsomradet vil opna en udvalgsvareomsaetning pa 157 mio.
kr.i2030. Det betyder en meromsatning pa 108 mio. kr. i forhold til, hvis der ikke
etableres et aflastningsomrade.

Butikkerne i Odder bymidte vurderes at miste 10 mio. kr. i omsaetning i forhold til O-
alternativet, hvilket svarer til en omsaetningsnedgang pa 4 % for de eksisterende butikker.
Det er ICP’s vurdering, at konsekvenserne for udvalgsvarebutikkerne i Odder bymidte er
relativt begraensede og har begraenset betydning for bylivet, da hovedparten af butikkerne i
Odder bymidte har en anden profil end de store udvalgsvarebutikker i Odder
aflastningsomrade.

En veesentlig del af omsaetningsnedgangen i Odder bymidte skyldes, at enkelte
eksisterende butikker vil flytte fra placeringer primeert i udkanten af Odder bymidte til en
mere attraktiv placering i Odder aflastningsomrade for at fa et mere reguleert butikslokale
kombineret med mere synlighed samt bedre tilkgrselsforhold og parkering. Nogle af de
fraflyttede lokaler vil blive
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anvendt af anden detailhandel, mens lokaler med darlig tilgeengelighed eller udformning
ikke vil blive genanvendt til detailhandel.

Omkring 14 mio. kr. forventes at blive taget fra de eksisterende butikker i Odder by i gvrigt
svarende til et fald pa omkring 9 % i forhold til O-alternativet. Dette daekker over en gget
konkurrence med etablering af lignende koncepter inden for blandt andet
byggemarkedsvarer, dyrehandel, cykler, planter, harde hvidevarer og autoudstyr.

Omsatningsnedgangen og de forringede driftsvilkar i udvalgsvarebutikkerne i Odder
bymidte og Odder by i gvrigt vurderes dog ikke at betyde lukningstruede butikker.

Samlet set vil etableringen af Odder aflastningsomrade styrke detailhandelen i Odder by i
alt med 84 mio. kr. i forhold til 0-alternativet. Det svarer til en omsatningsstigning pa 19 %
i 2030.

Det er iszer turen til de store udvalgsvarebutikker i Mega Syd, Tilst og i mindre grad
Horsens, som forbrugerne i oplandet til Odder i hgjere grad vil skifte ud med et besgg i
butikkerne i Odder aflastningsomrade som det lokale alternativ. Denne ggede lokalhandel i
byen med flere kunder i aflastningsomradet kan fa positiv afsmitning pa den gvrige
detailhandel i Odder by.

Mega Syd er det storbutiksomrade som ligger kun 18 km fra Odder by. Her er et bredt
udbud af storbutikskoncepter, som tiltraekker kunder fra blandt andet Odder. Mega Syd
vurderes at miste omkring 36 mio. kr. svarende til under 4 % i forhold til O-alternativet,
hvor aflastningsomradet ikke etableres.

Herudover vurderes storbutiksomradet Tilst, som ligger 29 km fra Odder by, at miste 21
mio. kr. i forhold til 0-alternativet.

Samlet set vurderes detailhandelen i Aarhus Midtby at miste 6 mio. kr. i forhold til 0-
alternativet, hvilket er under 1 % af den samlede omszetning i Aarhus Midtby. Butikkerne i
Aarhus Midtby er primert beklzedningsbutikker og bymidteorienterede butikker, som har
et andet fokus og vareudbud end de store udvalgsvarebutikker.

Horsens by vurderes at miste 15 mio. kr. i forhold til O-alternativet, hvilket er under 1 % af
den samlede omsaetning. Det vurderes primeert at blive taget fra de store
udvalgsvarebutikker i den sydlige del af Horsens bymidte, da borgerne i den sydlige del af
Odder kommune i stgrre grad vil vaelge det lokale alternativ i Odder by pa bekostning af de
store butikker i Horsens by.

Ligeledes vurderes Skanderborg by at miste ca. 6 mio. kr. i forhold til O-alternativet, hvilket
svarer en omsztningsnedgang pa under 2 %. Det vurderes primaert at blive taget fra de
store udvalgsvarebutikker i den nordlige del af Skanderborg by.

Etableringen af et aflastningsomrade i Odder vurderes ikke at fa mélbar betydning for
butikker, som ligger uden for oplandet og influensomradet.
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Konsekvenser for handelsbalancen i Odder by

Etableringen af Odder aflastningsomrade har betydning for den forventede udvikling i
handelsbalancen i Odder by i de to forskellige alternativer, jf. figur 1.4.

Handelsbalancen er et udtryk for forholdet mellem omsaetningen i butikkerne og
forbruget af udvalgsvarer i Odder by.

Figur 1.4 Forventet udvikling i handelsbalancen for udvalgsvarer i Odder by 2020 og 2030 ved
etablering af Hoved-alternativet samt i O-alternativet

109% 109%
91%
2020 2030

e (-3lternativ === Hoved-alternativ

Hvis aflastningsomradet ikke etableres (0-alternativet), forventes handelsbalancen for
udvalgsvarer at falde fra 109 % i 2020 til 91 % i 2030 i Odder by. Dette skyldes primzert en
gget e-handel. E-handel med udvalgsvarer forventes at udggre 30 % af forbruget i 2030. |
hele Odder kommune svarer det til ca. 232 mio. kr. af udvalgsvareforbruget, som daekkes
via e-handel, mens den i 2020 udgjorde ca. 23 % svarende til 134 mio. kr. Samtidig
forventes en gget konkurrencesituation i forhold til de stgrre udbudspunkter og byer.

Hvis Hoved-alternativet realiseres, vil Odder by gge handelsbalancen for udvalgsvarer i
2030 forhold til 0-alternativet fra 91 % til 109 %. Hermed vil Odder by i hgjere grad
fastholde sin position som kommunens primaere indkgbssted for udvalgsvarer.

Handelsbalancen for udvalgsvarer for hele Odder kommune var i 2020 67 %, hvilket viser at
en vaesentlig del af borgerne fra Odder kommune far deekket deres udvalgsvareforbrug ved
kgb udenfor Odder kommune. Handelsbalancen forventes at falde til 57 % i 0-alternativet,
hvor aflastningsomradet ikke etableres. Hvis Odder aflastningsomrade etableres, vurderes
handelsbalancen at blive fastholdt omkring 68 % i Odder kommune i 2030.
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Vurdering af aflastningsomradets betydning for konkurrencen i relation
til vareudvalg og priser

Et af formalene med udleeg og udvidelse af aflastningsomrader er at skabe gget
konkurrence i detailhandelen og dermed et stgrre vareudbud og lavere priser til
forbrugerne.

Med udgangspunkt i beregningsmetoden i Vejledningen om detailhandelsplanlaegning! har
ICP foretaget en overordnet vurdering af aflastningsomradets betydning for
priskonkurrencen ved etablering af Hoved-alternativet, fj. figur 1.5.

Det vurderes, at andelen af den eksisterende udvalgsvareomsatning i oplandet, der vil
flytte til aflastningsomradet, udggr 16 % af omsaetningen i Hoved-alternativet.

Det gennemsnitlige bruttoareal til butikker i oplandet i alt er 421 m?, mens den
gennemsnitlige butiksstgrrelse er knap 1.000 m? i de nye butikker i Odder
aflastningsomrade. Dermed vil butikkerne veere 2,5 gange stgrre.

Ifglge modellen til beregning af effekten af et aflastningsomrade vurderes den
konkurrencemaessige effekt at vaere Middel i Hoved-alternativet. Det vil sige, at den ggede
konkurrence ved etablering af Odder aflastningsomrade i form af lavere priser, bredere
vareudbud, hgjere produktkvalitet, bedre kundeservice eller gget innovation vil vaere
Middel for forbrugerne.

Det er ICP’s vurdering, at etablering af yderligere store udvalgsvarebutikker i Odder, som
forbrugerne i dag skal kgre til Aarhus eller Horsens for at besgge, overordnet set vil styrke
detailhandelen i Odder og dermed forbedre indkgbsforholdene for forbrugerne.

Figur 1.5 Data til beregning af effekten af et aflastningsomrade for udvalgsvarer Hoved-alternativet

Anslaet konkurrencemaessige

Data til beregning af effekten af et aflastningsomrade for udvalgsvarer effekt

Hvor stor en andel af den eksisterende omsaetning i bymidten og oplandet
flyttes ud i aflastningsomradet?

Andel omseetning der flyttes 16%

Hvad forventes forskellen at veere pa det gennemsnitlige butiksareal i
aflastningsomradet sammenlignet med det gennemsnitlige butiksareal i
eksisterende butikker i bymidten og oplandet?

Procentvise forskel i gns. butiksareal 235% Middel

Den konkurrencemaessige effekt
for forbrugerne anslas at vaere:

Hvad er det gennemsnitlige antal butikker inden for de tilstedevaerende brancher
i bymidten og oplandet (fx tgj, isenkram etc. )?

Gns. antal butikker pr. branche 6,3
Hvor stor en andel af efterspgrgslen i kommunen daekkes af e-handel?

Andel af efterspgrgslen der er E-handel 30%

1"Vejledning om detailhandelsplanlaegning, Erhvervsstyrelsen september 2017

https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/vejledning-om-detailhandelsplanlaegning-2017
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Rosensgade, Odder bymidte

Detailhandelen i oplandet og
influensomradet

19



Detailhandelen i oplandet og influensomradet

Nedenstaende beskrives detailhandelen med udvalgsvarer og seerlig
pladskraavende varer i oplandet og influensomradet til et eventuelt
aflastningsomrade i Odder.

Der er saerligt fokus pa hovedbranchegrupperne boligudstyr og gvrige
udvalgsvarer samt byggemarkeder, da det hovedsageligt er den type butikker, der
forventes etableret i Odder aflastningsomrade. Det vil sige butikker med radio/tv,
harde hvidevarer, sportsudstyr, boligudstyrsbutikker og forhandlere af mgbler,
kgkkener, isenkram, teepper, sengetgj, lamper, dekoration, farvehandel,
byggemarkeder, telebutikker, babyudstyr, legetgj etc.

Til rekognosceringen af detailhandelen i de relevante udvalgsvarebutikker i de betydende
byer har ICP i Odder kommune taget udgangspunkt i detailhandelsanalysen fra 2021.

linfluensomradets byer Horsens, Skanderborg og i Aarhus vil den konkurrerende
detailhandel blive beskrevet mere overordnet. Dette sker pa baggrund af de nyeste
detailhandelsanalyser og rekognosceringer i de respektive kommuner.

Figur 2.1 De vaesentligste byer og udbudspunkter i oplandet og influensomrddet
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Sydligste del af Odder bymidte

Detailhandelen i oplandet

Nedenfor skitseres den nuvaerende detailhandel med udvalgsvarer og seerlig
pladskravende butikker i oplandet til Odder.

Udvalgsvarer er opdelt i bekleedning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer, mens
seerlig pladskraevende varer er vist selvstaendigt for byggemarkeder, planteskoler
og kgkkenbutikker, som er den type butikker, som forventes etableret i et
aflastningsomrade i Odder.

Udbuddet af udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butikker er vist for de
enkelte byer. Det vil sige bade for bymidten samt eventuelle storbutiksomrader
og enkeltstaende butikker.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der hgrer til butikken, hvilket vil
sige salgsareal, eventuelle kontorer samt lager- og personalerum.

Odder bymidte kan tilbyde et bredt udbud af bade udvalgsvarebutikker og
dagligvarebutikker. Der er i alt 38 udvalgsvarebutikker i Odder bymidte, heraf er
knap halvdelen bekleedningsbutikker. | alt er der 4 butikker med boligudstyr og 17
butikker med gvrige udvalgsvarer samt en enkelt szrligt pladskraevende butik.

Stgrstedelen af butikkerne i Odder bymidte er koncentreret i gdgaden Rosensgade
og omkring Torvet. Herudover ligger enkelte udvalgsvarebutikker teet pa de stgrste
dagligvarebutikker Kvickly og Lgvbjerg i Ngrregade. Langs Banegardsgade og
Radhusgade, som begge er en del af Odder bymidte, ligger desuden enkelte
udvalgsvarebutikker, heriblandt cykelhandel, sportsbutik og computerbutik.
Byggemarkedet Stark ligger lige udenfor bymidteafgransningen i den sydlige del af
bymidten godt 500 meter fra Rosensgade.

Langt hovedparten af butikkerne | Odder bymidte er bymidteorienterede butikker,
som ikke er i direkte konkurrence med de store udvalgsvarebutikker placeret i
Odder by i gvrigt. Det samlede bruttoareal til udvalgsvarer og seerligt
pladskraevende butikker i Odder bymidte er 11.300 m?, heraf udggr bekleedning 33
%. Den gennemsnitlige butiksstgrrelse er ca. 300 m2.

| Odder by i gvrigt erialt 21 udvalgsvarebutikker og 9 butikker med seerligt
pladskraevende varer. Hovedparten af butikkerne er koncentreret i den nordlige
del af Odder by langs Radhusvej og Aarhusve;.

| en del af det omrade, som gnskes udlagt til aflastningsomrade pa Radhusgade
94-96, ligger i dag 5 udvalgsvarebutikker. Her ligger T Hansen, en butik
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med harde hvidevarer, en forhandler af taepper, en farvehandel, en genbrugsbutik
samt en butik med e-cigaretter. Herudover ligger der et fitnesscenter.

Overfor i lokalcenter Nord ligger boligtekstilbutikken Jysk samt en butik med
lamper og harde hvidevarer.

| omradet i gvrigt ligger byggemarkedet Jem&Fix langs Aarhusvej godt 500 meter
nord for aflastningsomradet, samt mgbelbutikken Mgblér pd modsatte side.

| erhvervsomradet primaert langs Ballevej og Aarhusvej ligger en raekke
bilforhandlere samt enkelte udvalgsvarebutikker.

Syd for Odder bymidte ligger byggemarkedet Stark, mens der i den gstlige del af
byen ligger to planteskoler og to bilforhandlere.

Det samlede bruttoareal til udvalgsvarer og seerlig pladskraevende varer i Odder by
i gvrigt er 26.100 m?, heraf ligger 3.400 m? i det eventuelle aflastningsomrade
svarende til 13 % af bruttoarealet.

Den gennemsnitlige butiksstgrrelse er 700 m? i bade Radhusgade 94-96 og i
Lokalcenter Nord. | Odder by i gvrigt er den gennemsnitlige butiksstgrrelse 800 m?
for udvalgsvarebutikker og saerligt pladskravende butikker excl. bilforhandlere.

| Odder kommune i gvrigt er i alt 7 udvalgsvarebutikker, men ingen saerligt
pladskraevende butikker. Langt hovedparten af butikkerne er genbrugsbutikker
eller forhandlere af brugskunst primaert orienteret mod turisme langs @stkysten.
Bruttoarealet til udvalgsvarer i Odder kommune i gvrigt er i alt 1.100 m?, hvilket
giver en gennemsnitlig butiksstgrrelse pa 150 m2.

| Hou bymidte ligger udelukkende dagligvarebutikker.

Tabel 2.1, 2.2 og 2.3 viser henholdsvis antal, bruttoareal og gennemsnitlig
butiksstgrrelse for de enkelte udbudspunkter for udvalgsvarer og seerlig
pladskraevende butikker excl. bilforhandlere i oplandet.

Tabel 2.1 Antal butikker med udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butikker excl.
bilforhandlere 2021 fordelt pG udbudspunkter i oplandet

Beklzedning Boligudstyr @vrige Udvalgsvar Seerligt | alt excl.
udvalgsvare erialt pladskreeve bilforhandle
r nde varer* re
Odder aflastningsomrade** - 4 1 5 - 5
Odder bymidte 17 4 17 38 1 39
Lokalcenter Nord - 2 - 2 - 2
Odder by i gvrigt - 10 4 14 4 18
Odder by alt 17 20 22 59 5 64
Hou by - - - = - =
Odder kom i gvrigt - 6 1 7 - 7
Oplandet i alt 17 26 23 69 5 76

*SPV uden bilforhandlere (byggemarked, planteskole og kgkkener)
**eksisterende butikker i aflastningsomrddet

22



Detailhandelen i oplandet og influensomradet

| Odder by i alt er 64 udvalgsvarebutikker og byggemarkeder, kgkkenbutikker og
planteskoler. Heraf er 17 bekleedningsbutikker, 20 butikker med boligudstyr og 22
butikker med gvrige udvalgsvarer.

60 % af butikkerne i Odder by er placeret i Odder bymidte, mens 8 % ligger i det
eventuelt kommende aflastningsomrade.

Tabel 2.2 Bruttoareal til udvalgsvarer og seerligt pladskraevende 2021 fordelt pd
udbudspunkter i oplandet m?

Beklzedning Boligudstyr @vrige Udvalgsvar Seerligt | alt excl.
udvalgsvare erialt pladskraeve bilforhandle
r nde varer* re
Odder aflastningsomrade** - 2.400 1.000 3.400 - 3.400
Odder bymidte 3.700 1.900 5.400 11.000 300 11.300
Lokalcenter Nord - 1.400 - 1.400 - 1.400
Odder by i gvrigt - 6.900 1.500 8.400 6.400 14.800
Odder by i alt 3.700 12.600 7.900 24.200 6.700 30.900
Hou by - - - = - =
Odder kom i gvrigt - 800 300 1.100 - 1.100
Oplandet i alt 3.700 13.400 8.200 25.300 6.700 32.000

*SPV uden bilforhandlere (byggemarked, planteskole og kakkener)
**eksisterende butikker i aflastningsomrddet

Bruttoarealet til udvalgsvarer samt sarlig pladskraevende varer (byggemarkeder,
kgkkenbutikker og planteskoler) excl. bilforhandlere er 30.900 m? i Odder by.
Heraf er 3.700 m? i beklaadningsbutikker, 12.600 m? i butikker med boligudstyr og
7.900 m? i butikker med gvrige udvalgsvarer.

Den gennemsnitlige butiksstgrrelse er 700 m? i det eventuelle Odder
aflastningsomrade, mens den er 300 m? i Odder bymidte og 800 m? i Odder by i
pvrigt.

Tabel 2.3 Gennemsnitlig butiksstarrelse i de enkelte udbudspunkter i oplandet (afrundet) m?

Udvalgsvar 1 alt excl.

erialt bilforhandle
re
Odder aflastningsomrade* 700 700
Odder bymidte 300 300
Lokalcenter Nord 700 700
Odder by i gvrigt 600 800
Odder by i alt 400 500
Odder kom i gvrigt 150 150
Oplandet i alt 400 500

*eksisterende butikker i aflastningsomrddet
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Omsaetning

| detailhandelsanalysen for Odder kommune 2021 er detailhandelsomsaetningen
opgjort for de enkelte omrader.

Tal for butikkernes omsaetning i 2020 er indhentet ved direkte henvendelse til
de enkelte butiksindehavere.

Den samlede udvalgsvareomsaetning i Odder kommune var 409 mio. kr. i 2020.
Omsaetningen i Odder bymidte var 211 mio. kr., mens udvalgsvareomsatningen
var 198 mio. kr. i Odder kommune i gvrigt.

Tabel 2.4 Udvalgsvareomsaetning i mio. kr. incl. moms i 2020

(mio. kr. incl. moms)

Odder bymidte 211
Odder by i gvrigt *
Odder by i alt *

Odder kommune i gvrigt *

Odder kommune i alt 409
*Kan ikke oplyses af anonymitetshensyn
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Detailhandelen i influensomradet

Nedenstaende beskrives detailhandelen med saerlig fokus pa butikker med
boligudstyr og gvrige udvalgsvarer i influensomradet til det eventuelle
aflastningsomrade i Odder by. De udbudspunkter, som primaert har betydning for
detailhandelen i Odder, er detailhandelsudbuddet i Aarhus samt i byerne Horsens
og Skanderborg.

Aarhus

| Aarhus er Aarhus Midtby samt storbutiksomraderne Mega Syd, Tilst og Skejby de
mest betydende for forbrugerne i oplandet til Odder. Iszer for den nordlige del af
kommunen.

Aarhus Midtby ligger 20 km (27 min) fra det eventuelle aflastningsomrade i
Odder, mens storbutiksomradet Mega Syd ligger 18 km (19 min) vaek og
Storbutiksomrade Tilst ligger 29 km (36 min) fra Odder.

Ryesgade, Aarhus Midtby

Aarhus Midtby

Aarhus Midtby er landets naeststgrste udbudspunkt efter Kgbenhavns City.
Samlet set ligger omkring 700 butikker i Aarhus Midtby, heraf er 79 %
udvalgsvarebutikker. Der er en klar overveegt af beklaedningsbutikker og
livsstilsbutikker i Aarhus Midtby. Samlet set er knap 250 beklzedningsbutikker i
Aarhus Midtby, men en vaesentlig del af de godt 300 boligudstyrsbutikker og
gvrige udvalgsvarebutikker i Aarhus Midtby er ligeledes bymidteorienterede
butikker.

Hovedparten af butikkerne er koncentreret omkring Strgget (Sgndergade og
Ryesgade), hvor ankerbutikkerne er stormagasinerne Salling og Magasin.
Shoppingcentret Bruuns Galleri med i alt 75 butikker har ligeledes et vaesentligt
regionalt opland.

Samlet set havde Aarhus Midtby i 2017 en udvalgsvareomsaetning pa 4,53 mia. kr.
incl. moms. Heraf udgjorde Strgget og Bruuns Galleri 72 %.
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Detailhandelen i oplandet og influensomradet

Mega Syd og Viby

Storbutiksomradet Mega Syd ligger ved Ringvej Syd i Viby. Her ligger i alt 14
butikker. Her ligger blandt andet Kvickly, Elgiganten, Power, Harald Nyborg, Jysk,
Babysam, Maxi Zoo, T Hansen, Sport24 og Bauhaus. Mega Syd tiltraekker isaer
kunder fra det sydlige Aarhus omrade, og den korte afstand til Odder bevirker
ligeledes, at det tiltraekker kunder fra Odder.

| Viby i gvrigt ligger mgbelbutikkerne llva og Danbo teet pa Viby Centret. Viby
Centret er et overdaekket shoppingcenter for primaert det lokale nzeromrade. Her
erialt 19 butikker og 12 kundeorienterede servicefunktioner. Den stgrste
dagligvarebutik er varehuset Fgtex. Herudover ligger blandt andet Imerco og
Sportmaster.

Storbutiksomradet Tilst

Storbutiksomradet i Tilst ligger i omradet omkring Viborgvej og i Anelystparken.
Der er mere end 40 butikker, hvoraf Bilka, Bauhaus, Elgiganten og Power er de
betydeligste. Omradets butikker konkurrerer overordnet med stort set alle
butikker og udbudspunkter i Aarhus kommune samt i et stort opland omkring
Aarhus.

Storbutiksomradet Skejby

| storbutiksomradet i Skejby er de vaesentligste butikker lkea og llva. Herudover
ligger store udvalgsvarebutikker som Silvan, Jysk og Sport 24 outlet.

Aarhus i gvrigt

Konkurrencesituationen i Aarhus er ligeledes pavirket af shoppingcentrene City
Vest og Storcenter Nord. Disse vurderes ikke i samme grad at tiltraekke kunder fra
Odder.

Shoppingcentret City Vest er et af de stgrre overdaekkede udbudspunkter i
Aarhus-omradet. Centret har i alt 27 butikker, heraf er 20 udvalgsvarebutikker.
Hovedparten af butikkerne er mindre udvalgsvarebutikker. Ankerbutikkerne er
Fgtex, Lidl, H&M, Imerco, Kop & Kande, Deichmann Sko og Intersport.

Shoppingcentret Storcenter Nord har i alt 33 butikker, heraf er 26
udvalgsvarebutikker. Shoppingcentret er det primeere indkgbssted for den
nordlige del af Aarhus by. Ankerbutikkerne er Fgtex, Netto, H&M, Sportmaster og
Imerco Home.
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Detailhandelen i oplandet og influensomradet

Malling og Beder

Omkring 8 km nord for Odder ligger byen Malling i det sydligste Aarhus
kommune, mens forstaden Beder ligger omkring 11 km fra Odder. Detailhandelen
i begge byer er primezert dagligvareorienteret.

| Malling ligger supermarkedet SuperBrugsen samt discountbutikkerne Netto og
Fakta. Herudover ligger der i Malling et XL-byggemarked med synlighed fra
Oddervej.

| Beder ligger supermarkedet SuperBrugsen samt discountbutikken Netto.

Thonbogade, Horsens

Horsens

Horsens bymidte er et vaesentligt indkgbssted primaert for forbrugerne i
Horsens kommune, men vurderes ligeledes at tiltraekke forbrugere fra det
sydlige Odder kommune. Horsens bymidte ligger ca. 29 km (35 min) fra Odder
bymidte.

Horsens bymidte er koncentreret omkring gagaden Sgndergade, hvor blandt
andet shoppingcentret Bytorv Horsens er placeret samt Hospitalsgade og
Sgndergade.

| Horsens bymidte ligger i alt godt 200 butikker, heraf er 180 udvalgsvarebutikker.
| den centrale del af Horsens bymidte omkring Sgndergade ligger i alt 160
butikker, hvor af 119 er udvalgsvarebutikker. Her er et bredt og dybt udbud af
iszer udvalgsvarebutikker, dagligvarespecialbutikker og kundeorienterede
servicefunktioner.

| den sydlige del af bymidten er et bredt udbud af store udvalgsvarebutikker
og serligt pladskraevende butikker. Her ligger 43 butikker, hvor
udvalgsvarebutikkerne udggr 84 %.

Her ligger blandt andet hypermarkedet Bilka samt Biltema, Harald Nyborg,
Elgiganten, Power, Skousen, Maxi Zoo, BabySam, Eventyrsport, llva,
Drgmmeland, My Home, T Hansen og Jysk.
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Detailhandelen i oplandet og influensomradet

Danmarksvej, Skanderborg

Skanderborg

Det vaesentligste indkgbssted for forbrugerne i Skanderborg kommune er
Skanderborg bymidte. Bymidten ligger ca. 19 km (21 min.) fra Odder bymidte.

Detailhandelen i Skanderborg bymidte er koncentreret i Adelgade, hvor ogsa det
overdakkede shoppingcenter Bloms Butikker ligger. | bymidten ligger blandt
andet varehuset Fgtex, supermarkedet SuperBrugsen samt discountbutikken
Netto. Herudover ligger H&M, Kop & Kande, Imerco, Garant, Lysmesteren og El-
Salg i Skanderborg bymidte.

Nord for Skanderborg bymidte i erhvervsomradet ligger en raekke store
udvalgsvarebutikker og seaerligt pladskraevende butikker. Her ligger blandt andet
Jem&Fix, T Hansen, Jysk, Skousen, Mgblér/Danbo og Stark.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af etablering af Odder aflastningsomrade belyses
stgrrelsen af det nuvaerende og fremtidige forbrug af udvalgsvarer i oplandet.

Oplandet til et aflastningsomrade i Odder vurderes at veere Odder kommune.
Forbrugerne i oplandet vurderes at have Odder by, som det foretrukne
indkgbssted for kgb af udvalgsvarer.

Oplandet er opdelt i Kommunen Vest, som inkluderer Odder by samt Kommunen
@st og Syd. Opdelingen er vist i figur 3.1.

Kommunen Vest indeholder skoledistrikterne Parkvejens og Vestskolen.
Kommunen @st indeholder Saksild, Gylling og Tung skoledistrikter, mens
Kommunen Syd indeholder skoledistrikterne Hou og Hundslund.

Forbruget er beregnet for udvalgsvarer, som daekker over beklaedning,
boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.

Figur 3.1 Oplandet til Odder aflastningsomréde

30



Befolknings- og forbrugsforhold

Datagrundlag og horisontar

Der er ved beregningen af forbruget anvendt ICP’s bearbejdning af
Danmarks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a.
indkomst, bolig- og befolkningsforhold. Seneste befolkningsprognose fra
Odder Kommune er anvendt.

Beregningerne og opggrelserne knytter sig til 2020 samt horisontaret 2030.

Befolknings- og indkomstforhold

Figur 3.2 viser udviklingen i befolkningstallet i oplandet til aflastningsomradet.
| det samlede opland boede knap 23.000 personer i 2020. Samlet set
forventes befolkningstallet at stige 11 % til ca. 25.500 personer i 2030.

Figur 3.2 Udviklingen i befolkningstallet i oplandet (antal personer) 2020- 2030
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Der er forskel pa udviklingen i befolkningstallet i de enkelte omrader.

| Kommunen Vest, som primaert er Odder by, forventes befolkningstallet at
stige 12 % i perioden 2020 til 2030 fra knap 14.000 personer i 2020 til 15.700
personer i 2030.

| den gstlige del af kommunen forventes en befolkningsstigning pa 10 % i
perioden 2020 til 2030.

| Kommunen Syd forventes en stigning i befolkningstallet pa 8 % fra 3.900
personer i 2020 til 4.200 personer i 2030.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Kommunen Vest

Kommunen @st

Kommunen Syd

Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og
indkomstforholdene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks
forbrugsundersggelser er forbruget af udvalgsvarer beregnet for 2020 og
2030.

Det samlede forbrug af udvalgsvarer i oplandet var 608 mio. kr. i 2020,
hvilket forventes at stige 27 % til 774 mio. kr. i 2030.

Udvalgsvareforbruget hos borgerne i den vestlige del af Odder kommune,
herunder Odder by var 370 mio. kr. i 2020, hvilket forventes at stige til 476 mio.
kr. 2030, svarende til en stigning pa 29 %.

| Kommunen @st var udvalgsvareforbruget 136 mio. kr. i 2020, hvilket
forventes at stige 26 % til 171 mio. kr. i 2030.

| Kommunen Syd forventes udvalgsvareforbruget at stige 24 % fra 103 mio. kr. i
2020 til 127 mio. kr. i 2030.

Figur 3.3 Udviklingen i udvalgsvareforbruget i oplandet (mio. kr.) 2020- 2030
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Bilag 1

DAGLIGVARER

471110 Kgbmaend og dggnkiosker

471120 Supermarkeder

471130 Discountforretninger

471900 Anden detailhandel fra ikke-specialiserede forretninger
472100 Frugt- og grgntforretninger

472200 Slagter- og viktualieforretninger

472300 Fiskeforretninger

472400 Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
472500 Detailhandel med drikkevarer

472600 Tobaksforretninger

472900 Anden detailhandel med fgdevarer i specialforretninger
473000 Servicestationer med kiosk

477300 Apoteker

477400 Detailhandel med medicinske og ortopaediske artikler
477500 Detailhandel med kosmetikvarer og produkter til personlig pleje

477610 Blomsterforretninger




Bilag 1

BEKLLEDNING

475100 Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.
477110 Tgjforretninger

477120 Babyudstyrs- og bgrnetgjsforretninger

477210 Skotgjsforretninger

477900 Forhandlere af brugt tgj




Bilag 1

BOLIGUDSTYR

474100 Detailhandel med computere, ydre enheder og software

474200 Detailhandel med telekommunikationsudstyr

474300 Radio- og tv-forretninger

475210 Farve- og tapetforretninger

475300 Detailhandel med taepper, vaegbeklaedning og gulvbelaegning

475400 Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

475910 Mgbelforretninger

475920 Boligtekstilforretninger

475930 Detailhandel med kgkkenudstyr, glas, porcelaen, bestik, vaser, lysestager mv.
475990 Detailhandel med mgbler og belysningsartikler samt husholdningsartikler i.a.n.
477830 Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

477840 Kunsthandel og gallerivirksomhed

477900 Detailhandel med brugte varer i forretninger

952900 Lasesmede, hvis salgslokale

477900 Andre forhandlere af brugte varer




Bilag 1

@VRIGE UDVALGSVARER

453200 Detailhandel med reservedele og tilbehgr til motorkgretgjer
475940 Forhandlere af musikinstrumenter

476100 Detailhandel med bgger

476200 Detailhandel med aviser og papirvarer

476300 Detailhandel med musik- og videooptagelser
476410 Forhandlere af sports- og campingudstyr

476420 Cykel- og knallertforretninger

476500 Detailhandel med spil og legetgj

477220 Laedervareforretninger

477630 Dyrehandel

477700 Detailhandel med ure, smykker og guld- og sglvvarer
477810 Optikere

477820 Fotoforretninger

477890 Detailhandel med andre vareri.a.n.

477900 Bogantikvariater

477900 Andre forhandlere af brugte varer




Bilag 1

SARLIG PLADSKRAVENDE

451120

451910

451920

454000

475220

476430

477620

477890

Detailhandel med personbiler, varebiler og minibusser

Engros- og detailhandel med campingkgretgjer, sma trailere mv.

Engros- og detailhandel med lastbiler og pahaengsvogne mv.

Salg, vedligeholdelse og reparation af motorcykler og reservedele og tilbehgr hertil
Byggemarkeder og veerktgjsmagasiner

Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

Planteforhandlere og havecentre

Detailhandel med kpkken og badeveaerelseselementer
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